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Opgave 3 Een valse start
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Uit een krant:

De huizenprijzen zijn in 2021 op een hoogtepunt na een lange periode
van sterke prijsstijgingen. Nieuwkomers op de woningmarkt, ook wel
starters genoemd, hebben nog geen vermogen opgebouwd en moeten de
aankoop van een woning volledig financieren met een lening.

Starters met een modaal inkomen kiezen er vaak voor om eerst een
woning in de vrije sector te huren, voordat ze besluiten om een woning te
kopen. In de vrije sector van de huurwoningenmarkt geldt geen maximale
huurprijs. De woonlasten van deze huurders zijn doorgaans hoger dan de
woonlasten van kopers van een vergelijkbare woning. Daarnaast groeit
het vermogen van huurders niet mee met de stijging van de huizenprijzen.
Hierdoor ontstaat een groeiende vermogensongelijkheid tussen kopers en
huurders. Dat zorgt ervoor dat een toekomstige stap van huur naar koop
alleen maar lastiger wordt.

Maak van onderstaande zinnen een economisch juiste tekst.

— Op de woningmarkt zijn veel individuele vragers en aanbieders actief.
De aangeboden woningen zijn ...(1)... goederen. De woningmarkt kan
daarom het best worden omschreven als ...(2)....

— De inkomenselasticiteit van de vraag naar huurwoningen in de vrije
sector is voor starters op de Nederlandse woningmarkt gelijk aan -0,5.
Dit betekent dat starters een huurwoning als een ...(3)... goed
beschouwen.

Kies uit:

bij (1) heterogene / homogene

bij (2) monopolistische concurrentie / oligopolie / volkomen concurrentie

bij (3) inferieur / luxe / primair

Leg uit dat starters in een laagconjunctuur een voorkeur hebben voor
huren boven kopen en lenen.
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Woningbezitters mogen de betaalde hypotheekrente aftrekken van de
inkomstenbelasting. Dit belastingvoordeel bevordert eigenwoningbezit, en
belemmert een goed functionerende verhuurmarkt. De overheid wil een
evenwichtige woningmarkt bevorderen, en past daarom de tarieven van
de hypotheekrenteaftrek aan. Zo wordt het marginale belastingtarief
waartegen de hypotheekrente maximaal kan worden afgetrokken
geleidelijk afgebouwd van 49,50% naar 37,05%.

belastbaar inkomen marginaal tarief hypotheekrenteaftrek
nu na afbouw

€0-€69.398 37,05% 37,05%

€ 69.399 en hoger 49,50% 37,05%

Een econoom doet naar aanleiding van de tariefaanpassing twee
uitspraken:

Uitspraak 1: “Door de tariefaanpassing wordt de secundaire
inkomensverdeling gelijker.”

Uitspraak 2: “Op de lange termijn kan de tariefaanpassing bijdragen aan
de betaalbaarheid van koopwoningen.”

Gebruik bovenstaande tekst en uitspraak 1 van de econoom.
Leg uit dat de tariefaanpassing leidt tot een gelijkere secundaire
inkomensverdeling binnen de groep van woningbezitters.

Gebruik uitspraak 2 van de econoom.
Leg uit dat de tariefaanpassing via de vraagzijde van de woningmarkt kan
leiden tot een daling van de verkoopprijs van koopwoningen.



