Tekst 4

Gentrificacion

(1) En Internet circulé hace unos meses una campana que recordaba, con
ironia, que gentrificacion no era un nombre de mujer. Ni mucho menos.
Se trata de un feisimo neologismo derivado del inglés (gentrification) que
relata una historia de aburguesamiento y retorno de la élite. El fendmeno

5 es sencillo de formular, pero complejo en sus consecuencias. Es un
proceso, cada vez mas frecuente, en el que la poblacién, sobre todo de
clase media y baja de un barrio depauperado, es desplazada por otra de
mayor nivel de ingresos. Estos nuevos habitantes, a la vez, empiezan a
renovar el entorno. Donde antes habia una tienda de ultramarinos ahora

10 surge una tienda gourmet, el restaurante de la esquina, de repente, luce
estrella Michelin y los clientes de los bares se sientan en taburetes de
disefo.

(2) El barrio y sus habitantes se ven sometidos a una fuerza centripeta y
centrifuga. Atraccion y expulsion. “En manos de promotores inmobiliarios

15 y agencias este fendbmeno se convierte en un instrumento destructor de
identidades, que expulsa a las personas de sus barrios de toda la vida
esterilizando su diversidad para imponer una homogeneidad, por decirlo
asi, homologada que elimina los ingredientes problematicos. Muchas
veces generados por el propio mercado como son la inseguridad, lo

20 desconocido, las molestias”, critica el arquitecto Juan Herreros.

(3) Este proceso choca con la dualidad de mostrar esa vertiente positiva
—Ila recuperacion de un barrio deprimido— y el lastre de provocar la
marcha de los ancianos y personas con bajos ingresos. Sobre esas dos
caras, la topografia inmobiliaria de este fendbmeno en Madrid revela su

25 expansion y sus contradicciones. “No se trata de desplazar a nadie. Pero
es verdad que no todo el mundo puede permitirse los tomates raf" y
bastantes se sienten desplazados dentro de su propio barrio. Pero es casi
ley de vida. Es como la gacela coja, acaba devorada por la leona”, apunta
con un simil darwinista Patricio Palomar, director de Inversiones

30 Alternativas de la consultora CBRE?.
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(4) Siguiendo esa dinamica evolutiva, en el barrio de Chueca (Madrid) ha
desaparecido buena parte de la poblacién anciana y han llegado
profesionales jovenes con ingresos mas elevados. Y junto a ellos
compradores, sobre todo, extranjeros. Muchos, latinoamericanos. Esto ha

35 provocado que __17 : el precio medio en obra nueva ha subido a 5.500
euros por metro cuadrado. Al sur del barrio madrilefio Tetuan, en Méndez
Alvaro, enfrente del Campus Repsol, crece un desarrollo urbanistico que
ha supuesto el realojo de los vecinos que vivian en esta zona industrial
en un moderno edificio. Forman parte de un cambio drastico del paisaje

40 de Madrid materializado en 2.000 nuevas viviendas y 62.000 metros
cuadrados de edificabilidad. También habra una torre de oficinas de 17
plantas y un hotel. De momento, la poca obra nueva que sale ronda los
3.250 euros por metro cuadrado.

(5) Sin embargo, donde este neologismo percute incluso con mas fuerza

45 que en Madrid es en Barcelona. “En la Ciudad Condal el turismo ha
producido unos efectos devastadores en barrios y rincones de una ciudad
que no deja de ser pequefa”, alerta el arquitecto catalan Josep Bohigas.
A la busqueda de palabras que faltan en castellano, lo llaman
turistizacion. Apoyado en plataformas como Airbnb®, los propietarios

50 destinan sus viviendas a alquiler turistico. Esto desplaza, una vez mas, a
los vecinos de siempre y, a la vez, eleva los precios, que ya venian
recalentados. Entre 2000 y 2007 el coste de comprar una casa en el
barrio de la Barceloneta o en el Born aument6 un 262%. En ese mismo
periodo las viviendas en Barcelona capital subieron el 185%. “En Born ya

55 Vivimos pocos y por ese camino va la Barceloneta y el Raval”, avisa el
arquitecto.

(6) Entonces, ¢ coémo sacar al barrio de ese estado inerte? “Hay que tener
un sistema de control y tomarse muy en serio la cartografia de lo
existente. Conocer bien quién vive y como. Identificar las cualidades

60 positivas de ese lugar y no perderlas”, desgrana Bohigas. Desde luego
resulta fundamental recuperar lo perdido. “Es imprescindible volver a
llevar personas a estos barrios y recobrar las politicas sociales de
vivienda”, reflexiona Ramoén Gonzalez, consejero de Urban Prospects. Y
sin destruir nada. “La arquitectura puede transformar la ciudad en

65 positivo. Aceptar los ingredientes de los barrios tradicionales como punto
de partida y enriquecerlos sin arrasarlos”, dice Herreros.

de: El Pais, 18-10-2015

noot 1 el tomate raf = een dure groene tomatensoort
noot 2 CBRE = een groot Amerikaans vastgoedbedrijf
noot 3 Airbnb = een online markt waarop men woningen te huur kan aanbieden
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